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UE -S10 “CIELO MIJAS”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

1 AMBITO DE EJECUCION

El &mbito de ejecucion es el definido por el sector UE-S10, denominado “Cielo Mijas”, y cuenta
con una superficie de 52.125,26 m2 segun el limite del Texto Refundido del Plan General de

Ordenacion Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013).

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Bordillos prefabricados de hormigén.

Servicios béasicos propuestos:

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, acerca de este sector hay:
e Plan Parcial de Ordenaciéon (en adelante PPO), con aprobacién definitiva el 27/06/1974.
e Proyecto de Urbanizaciéon (en adelante PU), con aprobaciéon definitiva el 26/11/1975.

e Un Estudio de Detalle (en adelante ED), con aprobacion definitiva el 21/05/2002 (no

disponemos de este documento)

e Estudio de Detalle de una parcela de 4.695 m2 (en adelante ED), con aprobacién definitiva

el 27/04/2007 (cesidon de 555 m2 para viario)

e TR-PGOU-2013.

En PPO y PU se recogen las siguientes caracteristicas:

Superficies:

1.- Sector: 14.400 m2
2.- Viales: 3.334 m2

3.-ZV: 1.440 m2

Viales:
La carreta Mijas-Fuengirola da acceso directo a la finca.
Anchura de calzada 5, aceras de 1 m a ambos lados.

Firme de subbase de ZN 20 cm+base de piedra partida (7 cm) e=15 cm+capas de grava y gravillas

con sus correspondientes riegos.

1.- Abastecimiento de agua:

Se realizara desde la red existente de Mijas, a un depdsito y desde éste, se distribuira a las

parcelas por medio de tuberia de fibrocemento, con sus correspondientes llaves de paso.

2.- Saneamiento:

Fecales: colector por gravedad al punto bajo, donde se recogen por una EDAR con vertido al
arroyo. Tipo EDAR: ADR7 V5.

Pluviales: infiltracion al terreno+cunetas que canalicen el agua a las zonas verdes.

3.- Electrificacion:

Desde la linea AT que pasa por la carreta, se tomara la energia eléctrica para una vez
transformada, distribuirse en baja tensién por los viales del sector. El tendido de lineas se hara

subterraneo protegido por tuberias de fibrocemento.

1 transformador 210 kw

Alumbrado publico independiente: 13 puntos de luz dispuestos al tresbolillo en el vial propuesto.

ZV: no hay zonas verdes.

En ambos documentos se establece un plan de etapas para ejecutar la urbanizacién al ritmo de

la construccion, calculandose en 4 afios el total desarrollo de la zona (agosto 1974-1978).

En el TR-PGOU-2013, se adaptan los viales a los ejecutados en la realidad, cerrando la calle
Castillo del rey por el este, formando una manzana cerrada. La superficie de viales es de 2.276,71
m2 (no hay superficie viaria segun PPT) y las 2 zonas verdes suman 1.236,86 m2 (1.500 m2
segun PPT).
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UE -S10 “CIELO MIJAS”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

En la unidad de ejecucidon los servicios estan gestionados y/o mantenidos por los siguientes

organismos:
- Saneamiento: No hay redes de saneamiento
- Abastecimiento: ACOSOL

- Energia eléctrica: Endesa

Alumbrado publico: No esta gestionado por el Ayuntamiento

Telefonia: No hay redes de telefonia

3.1 RED VIARIA

De los dos subsectores existentes, s6lo el subsector oeste dispone de red viaria publica. Este
subsector cuenta con un vial llamado calle NUfiez de Balboa, el cual junto con la carretera A-387
forma una manzana con diversas edificaciones. Dicha calle tiene una calzada de 6,5 metros de
ancho, pavimentada con aglomerado asfaltico y que no dispone de acerados, salvo un pequefio

tramo que tiene un acerado de un metro de ancho provisto de cantos rodados cementados.

El subsector este no tiene viales publicos, siendo los viales que aparecen en la ortofoto viales de

acceso a residencias privadas.

La superficie total de viales ejecutados fuera de planeamiento a dia de hoy es de 2.429,49 m2.

3.2 RED DE ABASTECIMIENTO

Segun la informacién proporcionada por ACOSOL, y tras la visita de campo, hay una tuberia de
PE-110 al norte de la calle NUfiez de Balboa, que tiene un hidrante, y en que se divide en una
tuberia de FC-100 y en otra de PE-63.

En la parte oeste de la calle, hay otra tuberia de FD-150, que en teoria no esta conectada a la

anterior, que sigue direccidn noreste-suroeste.

3.3 RED DE SANEAMIENTO

Segun la informacidén proporcionada por ACOSOL, y tras la visita de campo, no hay redes de

saneamiento dentro del sector.

3.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Segun la informacion proporcionada por INKOLAN, y tras la visita de campo, hay un centro de
transformacion (n° 4493) en la calle Nufiez de Balboa del que salen las lineas eléctricas de baja

tension que se distribuyen por la calle.

3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Existen lineas de alumbrado publico en la calle NUfiez de Balboa que cuelgan del CM-332.136,

En dicha calle los puntos de luz estan situados cada 15 metros (habiendo tramos de calle sin

puntos de luz) en su parte oeste, habiendo un total de 12 unidades.

3.6 RED DE TELEFONIA

Segun la informacién proporcionada por INKOLAN, y tras la visita de campo, no hay redes de

telefonia en el vial publico.

3.7 ZONAS VERDES

No existen zonas verdes dentro del sector.
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3.8 ACCESIBILIDAD

Debido a la no ejecucion de los acerados, no se puede hablar de un posible itinerario de
accesibilidad en los acerados existentes. Por esta inexistencia de acerados no hay en todo el sector

pasos de carruajes ni pasos de peatones que conlleven su posible rehabilitacion.

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO
/0OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Tenemos dudas acerca de los instrumentos de planeamiento de desarrollo aprobado, dejando este

apartado a la espera hasta entonces.

5 VALORACION ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR

Tenemos dudas acerca de los instrumentos de planeamiento de desarrollo aprobado, dejando este

apartado a la espera hasta entonces.

6 VALORACION COSTES ANUALES DE MANTENIMIENTO DE LA

URBANIZACION

EN ESTE APARTADO SE HA REALIZADO UNA VALORACION DEL MANTENIMIENTO
ANUAL DE LAS OBRAS EJECUTADAS HASTA LA FECHA:

6.1 VIALES

6.1.1 Pavimentacion y sefializacion

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentacion y sefializacién
del sector, segun los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/aiio.

2.429,49 m2 x 0,60 €/m2/afio = 1.457,69 €/ano

6.1.2 Abastecimiento

Los costes de abastecimiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.3 Saneamiento

Los costes de saneamiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.4 Alumbrado publico

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la red de alumbrado publico, segun
los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el precio unitario del

punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88 €/ud/afo.

12 ud x 24,88 €/ud /afio = 298,56 €/afo

6.2 ZONAS VERDES

No hay zonas verdes segun planeamiento, ni se encuentran ejecutadas, por lo que no hay coste

de mantenimiento por este concepto.

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO

FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Los documentos de planeamiento no contemplan aspectos significativos del mantenimiento futuro

de la urbanizacion.
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UE -S10 “CIELO MIJAS” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

8 PLANOS

A continuacién se adjuntan los siguientes planos:

65.1.- Localizacion del sector
65.2.- Proyecto de urbanizacion
65.2.1.- Red viaria
65.2.2.- Abastecimiento de agua
65.2.3.- Red de saneamiento
65.2.4.- Electricidad baja tension
65.2.5.- Electricidad alta tension
65.2.6.- Alumbrado publico
65.3.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto.
65.4.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico.
65.5.- Servicios basicos sobre vuelo fotogramétrico.
65.5.1.- Red de saneamiento y abastecimiento.
65.5.2.- Red de electricidad y telefonia
65.5.3.- Red de alumbrado.
65.6.- Comparativa del estado actual y PU aprobado.
65.6.1.- Abastecimiento de agua.
65.6.2.- Saneamiento.
65.6.3.- Electricidad baja tension
65.6.4.- Electricidad alta tension

65.6.5.- Alumbrado publico.
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UE -S10 “CIELO MIJAS” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

9 REPORTAJE FOTOGRAFICO

A continuaciéon se adjunta un reportaje fotografico de los aspectos significativos de la

urbanizacion, y de manera particular de lo siguiente:

e Viarios publicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.

e Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanizacién.

MEMORIA P&agina 7



UE -S10 “CIELO MIJAS” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SUBSECTOR OESTE
CALLE NUNEZ DE BALBOA

Foto 3

Foto 1

b L

Foto 2

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pégina 1



UE -S10 “CIELO MIJAS” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SERVICIOS EXISTENTES CALLE NUNEZ DE BALBOA
ABASTECIMIENTO

Foto 5
ALUMBRADO
ENERGIA ELECTRICA

Foto 8
Foto 6
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UE -S10 “CIELO MIJAS” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SANEAMIENTO

No se encontraron pozos, arquetas ni imbornales

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia

Foto 10
SUBSECTOR OESTE
VIALES Y ACCESOS PRIVADOS

Foto 9 Foto 11
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Foto 12

Foto 13
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